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1. INLEIDING
1.1. Aanleiding

Het voorliggende besluit betreft een wijziging ex artikel 3.6, eerste lid onder
a Wet ruimtelijke ordening (Wro). Dit wijzigingsplan bevat de juridische
regeling voor de wijziging van de situering van een bouwvlak van het
agrarisch bedrijf dat gevestigd is op het perceel P.G. Otterweg 10 in
Gersloot.

Op onderstaande kaartje is de globale locatie van het wijzigingsplan
aangegeven.
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Figuur 1. De globale ligging van het plangebied

Aanleiding voor het opstellen van het onderhavige wijzigingsplan is het
verzoek dat door de gemeente is ontvangen om de situering van het
agrarisch bouwvlak aan te passen van het perceel P.G. Otterweg 10, 8457
EG Gersloot. Tevens heeft de aanvrager een bouwaanvraag ingediend
voor het uitbreiden van de bestaande ligboxenstal en het oprichten van een
melkstal.

De betrokken gronden maken onderdeel uit van het bestemmingsplan
“Buitengebied 2007, vastgesteld op 25 juni 2007 en zijn ingevolge dit
bestemmingsplan bestemd voor “Agrarische gebied 1". De betreffende
gronden zijn voorzien van een bouwperceel met daarbij behorend
bouwvlak.

De wijziging van de situering van het bouwvlak kan plaatsvinden met
gebruikmaking van de in het plan opgenomen wijzigingsbevoegdheid, te
weten in artikel 4.7. lid ¢, van de voorschriften behorende bij het
bestemmingsplan “Buitengebied 2007".

Op grond van dit artikel zijn burgemeester en wethouders bevoegd om de
situering van bouwperceel met het bijbehorende bouwvlak in de
bestemming “Agrarische gebied 1" te wijzigen, mits aan een aantal
voorwaarden is voldaan.

Wijzigingsbesiluit P.G. Otterweg 10, Gersloot
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1.2. Leeswijzer
Na de inleiding (hoofdstuk 1) komen in hoofdstuk 2 de huidige situatie en

de uitgangspunten en in hoofdstuk 3 de omgevingsfactoren aan de orde.
Hoofdstuk 4 geeft tenslotte duidelijkheid over de planopzet.

Wijzigingsbesluit P.G. Otterweg 10, Gersloot
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2. UITGANGSPUNTEN

Na een beschrijving van de bestaande en nieuwe inrichting van het
perceel, worden waar noodzakelijk ook planuitgangspunten geformuleerd.

2.1. Bestaande en nieuwe situatie

Op het perceel is in de bestaande situatie aan de westzijde een
dienstwoning gesitueerd. Tevens zijn op het perceel nog enkele
bedrijffsgebouwen aanwezig, waaronder een ligboxenstal. Het bouwviak,
dat aangeeft waar agrarische bedrijfsbebouwing opgericht mag worden,
biedt geen mogelijkheid om de bestaande bedrijfsbebouwing uit te breiden
in noordoostelijke richting.

Door dit wijzigingsplan wordt het mogelijk gemaakt om aan de oostzijde
van de bestaande ligboxenstal uit te breiden, zodat aansluitend op de
bestaande stal een nieuwe melkstal en ligboxenstal opgericht kan worden.
De realisering van de bebouwing aan de oostzijde van de bestaande
bebouwing zorgt voor een efficiénte bedrijfsvoering en zorgt deze voor een
doelmatige inrichting van het erf (afvoer melk en aansluiting bestaande
bebouwing en erfverharding).

2.2. Uitgangspunten

Dit verzoek is getoetst aan het beleidskader van het vastgestelde
bestemmingsplan “Buitengebied 2007”. Bij de opstelling van het
bestemmingsplan zijn de agrarische bouwpercelen gebaseerd op de
huidige feitelijke situatie.

Een van de uitgangspunten van het bestemmingsplan “Buitengebied 2007"
is dat de oppervlakte van een agrarisch bouwperceel van een volwaardig
eenmansbedrijf maximaal 1,5 ha bedraagt. In het bestemmingsplan is
echter een flexibiliteitsbepaling opgenomen die het mogelijk maakt de
situering van een bouwperceel/bouwvlak te wijzigingen, zodat er
ingespeeld kan worden op veranderingen en actuele ontwikkelingen. Om

Wijzigingsbesluit P.G. Otterweg 10, Gersloot
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deze wijzigingsbevoegdheid te kunnen toepassen moet er wel sprake zijn
van een bedrijfstechnische noodzaak.

Stedenbouwkundige en landschappelijke randvoorwaarden

De boerderij staat in het polderlandschap. Het polderlandschap kenmerkt
zich door grote openheid met daarin puntelementen in de vorm van
bijvoorbeeld boerderijen. Het nieuwe bouwperceel benaderd veel meer de
vorm van een puntelement dan het bouwperceel zoals dat in het
bestemmingsplan is opgenomen.

In de bestaande situatie ligt de boerderij mooi ingepast in het landschap.
De beplanting rondom het bedrijf kleedt het bedrijft fraai aan.

Er is een landschappelijk inpassingsplan opgesteld voor de inpassing van
het nieuwe bouwperceel in het landschap. In de nieuwe situatie wordt aan
de rand van het nieuwe bouwperceel een kavelsloot aangelegd. Langs de
sloot wordt een nieuwe houtsingel aangelegd. Op deze wijze ontstaat een
ruime huiskavel en meer ventilatie.

Door de boomsingel direct aan de grenzen van de nieuwe huiskavel te
plaatsen past een eventuele toekomstige uitbreiding binnen de huiskavel.

Het wijzigingsplan maakt het mogelijk om medewerking te verlenen aan de
ingediende bouwaanvraag (kenmerk 449-2009).

2.3. Planologisch-juridische aspecten

Op grond van artikel 4.7 van de voorschriften van het geldende
bestemmingsplan “Buitengebied 2007” kunnen burgemeester en
wethouders dit bestemmingsplan wijzigen in die zin dat een op de kaart
aangegeven bouwperceel, bij gelijkblijvende opperviakte, qua situering
wordt gewijzigd, met inbegrip vaneen wijziging van het daarbinnen gelegen
bouwvlak, mits:

1. er een bedrijfstechnische noodzaak is om ten behoeve van de bouw
van bedrijffsgebouwen of het opslaan van mest, hooibalen en/of
andere agrarische producten, de situering van het bouwperceel/-
vlak te wijzigen;

2. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische
waarden van de gronden, al dan niet blijkend uit archeologisch
onderzoek dan wel eventueel overleg met de provinciaal archeoloog
na vondsten van archeologisch waardevolle restanten;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de
natuurlijke en landschappelijke waarden, de woonsituatie, het
bebouwingsbeeld en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

Met deze wijzigingsbevoegdheid kan een agrarisch bouwperceel met
inbegrip van het daarbinnen gelegen bouwvlak worden gewijzigd in de
situering. Om toepassing te kunnen geven aan deze wijzigingsbevoegdheid
dient er sprake te zijn van een bedrijfstechnische noodzaak. Aansluitend op
de bestaande ligboxenstal zal aan de oostzijde een uitbreiding van de
ligboxenstal gerealiseerd worden in combinatie met een nieuwe melkstal.
Door de nieuwbouw op deze wijze aan te sluiten op de bestaande
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bebouwing zorgt voor een efficiénte bedrijfsvoering en een doelmatige
inrichting van het erf.

De wijziging van de situering van het bouwperceel/vlak mag niet leiden tot
onevenredige afbreuk aan de archeologische waarden van de gronden, de
milieusituatie, natuurlijke en landschappelijke waarden, de woonsituatie,
het bebouwingsbeeld en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

Het, in het polderlandschap liggende, nieuwe bouwperceel benaderd veel
meer de vorm van een puntelement dan het bestaande bouwperceel. Er is
dan ook geen sprake van afbreuk van de landschappelijke waarden.

Voor het behoud van een goed bebouwingsbeeld moet de nieuwe
bebouwing aansluiten op het bestaande bebouwingsbeeld. De nieuwe
bebouwing staat in de juiste richting en de nieuwe ligboxenstal staat in
goede verhouding met de bestaande bedrijfsbebouwing en dienstwoning.
De gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden wordt met dit
wijzigingsbesluit niet beperkt. Door de uit te voeren werkzaamheden in
bepaalde periodes van het jaar uit te voeren en bij ingrepen in de bodem
een amateur archeoloog aanwezig te laten zijn is er geen sprake van
onevenredige aantasting van natuurlijke en archeologische waarden.
Gelet op het agrarisch gebruik en een afstand van ruim 70 meter tussen de
bestaande woning aan de PG Otterweg 21 en de grenzen van het
gewijzigde bouwperceel kan gesteld worden dat met dit wijzigingsbesluit
geen onevenredig afbreuk wordt gedaan de woonsituatie (redelijke
lichttoetreding, redelijk uitzicht en de aanwezigheid van voldoende privacy)
en milieusituatie (hinder voor omwonenden en een verkeersaantrekkende
werking).

Met het voorliggende wijzigingsplan wordt de wijziging in de situering van
het bouwvlak een juridische basis gegeven.

Wijzigingsbesluit P.G. Otterweg 10, Gersloot
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3. OMGEVINGSFACTOREN

Met betrekking tot de wijziging van het bouwperceel met het daarbinnen
gelegen bouwvlak van het perceel P.G. Otterweg 10 te Gersloot is het van
belang om inzicht te krijgen in de (milieu)situatie in en om het plangebied.
Een aantal aspecten is hierbij van belang: milieuaspecten, externe
veiligheid, ecologie, archeologie en water.

3.1. Milieuaspecten

3.1.1. Wegverkeerslawaai

Op grond van de Wet Geluidhinder ligt er langs de P.G. Otterweg een
geluidszone waarbinnen de waarden die de Wet Geluidhinder stelt in
beginsel in acht moeten worden genomen. In dit concrete geval wordt het
bouwvlak van het agrarische bouwperceel dichter naar de weg geschoven.

De afstand van de bestaande dienstwoning ten opzichte van de weg neemt
niet toe. Op het aangepaste bouwvlak kunnen alleen bedrijfsgebouwen
opgericht worden ten behoeven van het agrarische bedrijf.

Er ontstaat daarom, akoestisch gezien, geen veranderde situatie. De
afstand van de dienstwoning ten opzichte van de weg neemt niet toe. Bij
agrarische bedrijfsbebouwing is er geen sprake van geluidsgevoelige
bebouwing. Voor de wijziging in de situering van het bouwvlak op het
bouwperceel in bestemming “Agrarisch gebied 1" is het aspect
wegverkeerslawaai niet relevant.

3.1.2. Milieuhinder

Het wijzigen van de situering van het bouwvlak kan tot gevolg hebben dat
de milieuhinder op omliggende percelen toeneemt. In dit concrete geval is
er echter geen sprake van een woonfunctie die direct gesitueerd is naast
het agrarische bedrijf. De woning die het dichtst bij het agrarisch bedrijf
gevestigd is, is gelegen op ruim 70 meter van het nieuw agrarisch
bouwvlak.

Met dit wijzigingsplan vindt er dus geen verslechtering plaats van de
bestaande planologische situatie. Voor de wijziging in de situering van het
bouwvlak op het bouwperceel in bestemming “Agrarisch gebied 1" is het
aspect van milieuhinder niet relevant.

3.1.3. Bodem

De bodemkwaliteit is in het kader van een wijzigingsplan van belang
indien er sprake is van functieveranderingen of een ander gebruik. De
bodem moet geschikt zijn voor de functie. De Wet Milieubeheer, de
Woningwet/bouwverordening en de Wet bodembescherming (zorgplicht)
vormen direct relevante wetgeving ten aanzien van het voorkomen hetzij
saneren van bodemverontreiniging.

Het perceel P.G. Otterweg 10 te Gersloot is in gebruik voor agrarische
doeleinden. Specifiek bodembedreigende activiteiten zijn voor zover

Wijzigingsbesiluit P.G. Otterweg 10, Gersloot
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bekend niet aanwezig (geweest), behoudens de aanwezigheid van een
bovengrondse olietank. Gezien de aanwezigheid van milieubeschermende
voorzieningen ter plaatse wordt de aanwezigheid van bodemverontreiniging
niet verwacht. Er kan dan ook worden gesteld dat op het terrein slechts
sprake is van een beperkt risico ten aanzien van substantiéle
bodemverontreiniging.

In het kader van het bestemmingsplan is van belang in hoeverre de actuele
bodemkwaliteit in overeenstemming is met de (beoogde) functie van een
perceel. Op basis van de beschikbare informatie kan gesteld worden dat
hieraan wordt voldaan. Gesteld kan worden dat het aspect ‘bodem’ geen
belemmering vormt voor de uitvoering van voorliggend wijzigingsplan.

3.2. Externe veiligheid

Externe veiligheid beschrijfft de grootte van het overlijdensrisico voor
omwonenden als gevolg van activiteiten met gevaarlijke stoffen. De mate
van externe veiligheid wordt bepaald door de grootte van twee te
berekenen grootheden: het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.
Deze variabelen geven inzicht in het overlijdensrisico van personen in de
omgeving van gevaarlijke stoffen. In en in de nabijheid van het plangebied
is geen sprake van activiteiten met gevaarlijke stoffen in bijvoorbeeld de
vorm van opslag of vervoer. Om die reden kan geconcludeerd worden dat
voldaan kan worden aan de regelgeving ten aanzien van externe veiligheid.

3.3. Ecologie

In het plan dient rekening worden gehouden met Europees en nationaal
beleid en wetgeving op het gebied van de natuurbescherming. Hierbij wordt
onderscheid gemaakt tussen gebiedsbescherming en soortenbescherming.

Voor gebiedsbescherming gaat het om de bescherming van gebieden die
zijn aangewezen als onderdeel van de ecologische hoofdstructuur (EHS)
en/of om gebieden die zijn aangewezen als Speciale Beschermingszone
(SBZ) in de zin van de Europese Vogel- of Habitatrichtlijn (sinds 1 oktober
2005 de gewijzigde Natuurbeschermingswet 1998).

Het plangebied ligt niet in een van de gebieden die onder het
beschermingsregiem van de Natuurbeschermingswet vallen en evenmin in
een gebied die vallen onder de ecologische hoofdstructuur (de EHS-
gebieden).

De afstand tot het dichtstbijzijnde perceel dat onderdeel uitmaakt van de
EHS bedraagt 200 meter en tot Natura2000 gebied De Deelen bedraagt
1100 meter. Het uitvoeren van de werkzaamheden zal geen invloed
hebben op de hydrologie, geologie van deze percelen, of de
instandhoudingsdoelstellingen van het Natura2000 gebied. Het
wijzigingsplan leidt dan ook niet tot conflicten met de
Natuurbeschermingswet en de regelgeving omtrent de EHS.

Soortenbescherming vindt primair plaats via de Flora- en faunawet. Op
grond van deze wet mogen beschermde dieren en planten - die in de wet
zijn aangewezen - niet gedood, gevangen, verontrust, geplukt of verzameld
worden en is het niet toegestaan om nesten, holen of andere vaste
verblijfplaatsen van beschermde dieren te beschadigen, te vernielen of te

Wijzigingsbesliuit P.G. Otterweg 10, Gersloot



Blz 8

verstoren. Onder voorwaarden is ontheffing van deze verbodsbepalingen

mogelijk. Voor soorten die vermeld staan op Bijlage IV van de

Habitatrichtlijn en een aantal Rode-Lijstsoorten, zijn deze voorwaarden

zeer streng. In het plangebied is een natuurtoets uitgevoerd. In de

natuurtoets zijn een aantal aanbeveling aangedragen ten aanzien van
beschermde diersoorten. Aanvragers hebben aangegeven aangedragen
aanbeveling uit te gaan voeren. Onderstaande aanbevelingen zijn
aangedragen:

— Om verstoring van broedende boerenzwaluwen te voorkomen dienen
de werkzaamheden aan de stal aan te vangen buiten het broedseizoen
en dienen de werkzaamheden afgerond te zijn voor eind april;

— Het rooien van de bomen en struiken dient te gebeuren buiten het
broedseizoen;

— Om verstoring van foeragerende vleermuizen te voorkomen dient
uitstraling van licht tijdens de verbouwing te worden tegengegaan;,

— Het dempen van dient bijvoorkeur tussen 15 juli en 1 november te
gebeuren;

— Het dempen van de sloot dient vanaf één zijde te worden gedempt
zodat aanwezige dieren voldoende vluchtmogelijkheden hebben.

In het plangebied zijn geen beschermde plantensoorten aangetroffen.

Bij ingrepen in de bodem binnen dit deel van het bouwperceel wordt

aanbevolen om een amateur archeoloog aanwezig te laten zijn.

3.4. Archeologie

Het plangebied maakt onderdeel uit van het gebied dat de FAMKE voor de
periode Steentijd-Bronstijd heeft aangeduid met “Karterend onderzoek 2"
en waarvoor een aanbeveling geldt om bij ingrepen van meer dan 2500 m2
archeologisch onderzoek uit te voeren. Voor de periode I|Jzertijd-
Middeleeuwen heeft het plangebied de aanduiding “Karterend onderzoek 3"
en waarvoor een aanbeveling geldt om bij ingrepen van meer dan 5000m2
een historisch en karterend onderzoek uit te voeren.

Uitbreidingen van agrarische bouwpercelen door middel van een
wijzigingsbevoegdheid ex artikel 3.6 Wro zijn echter uvitgezonderd van de
verplichting om archeologisch onderzoek uit te voer, tenzij er binnen de
uitbreiding sprake is van bekende archeologische waarden. Deze
waardevolle archeologische terreinen dienen te worden ontzien en/of nader
onderzocht op behoudenswaardigheid ervan. Het oostelijk deel van het
toekomstig bouwperceel heeft de aanduiding “vuursteenvindplaats”. Bij
ingrepen in de bodem binnen dit deel van het bouwperceel wordt
aanbevolen om een amateur archeoloog aanwezig te laten zijn.

3.5. Water

Dit wijzigingsplan heeft geen gevolgen voor de waterhuishouding. Het plan
voorziet slechts in het wijzigen van de situering van het bouwvlak van een
bouwperceel. Ten opzichte van de vigerende bouwmogelijkheden vindt er
geen uitbreiding plaats van het verhard oppervlak. Er hoeft dus geen
compenserende waterberging gerealiseerd te worden. Ten behoeve van dit
wijzigingsplan heeft Wetterskip een positief wateradvies afgegeven. Het
ontvangen wateradvies is als bijlage toegevoegd.

Wijzigingsbesluit P.G. Otterweg 10, Gersloot
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In het kader van dit wijzigingsplan zal een sloot gedempt worden en een
nieuwe sloot gegraven worden. Verder zal een bestaande watergang
verbreed worden.

Het Wetterskip Fryslan heeft reeds ingestemd met deze activiteiten door
het verlenen van een watervergunning. De verleende vergunning is als
bijlage toegevoegd.

3.6. Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden, als
wijziging in de Wet milieubeheer. Deze Wet luchtkwaliteit vervangt het
Besluit luchtkwaliteit 2005.

De wet is enerzijds bedoelt om de negatieve effecten op de
volksgezondheid aan te pakken, als gevolg van te hoge niveaus van
luchtverontreiniging. Anderzijds heeft de wet tot doel mogelijkheden te
creéren voor ruimtelijke ontwikkeling, ondanks overschrijdingen van de
Europese grenswaarden voor luchtkwaliteit.

Dit wijzigingsplan slechts voorziet in een aanpassing van de situering van
het bestaande bouwvlak en biedt geen extra bebouwingsmogelijkheden of
functiewijzigingen. De vaststelling van dit wijzigingsplan leidt niet tot een
verslechtering van de luchtkwaliteit.

3.7. Conclusie
Gelet op het bovenstaande heeft de gemeente besloten om medewerking

te verlenen aan het verzoek om de situering van het bouwvlak van het
perceel P.G. Otterweg 10 te Gersloot wijzigen.

Wijzigingsbesluit P.G. Otterweg 10, Gersloot
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4. PLANOPZET

Het voorliggende wijzigingsplan bestaat uit deze toelichting en een besluit
met het daarbijbehorende kaartfragment. Op dit kaartfragment is dat deel
van de plankaart van het bestemmingsplan “Buitengebied 2007"
weergegeven dat wordt gewijzigd ten opzichte van de geldende regeling.
De voorschriften van het bestemmingsplan “Buitengebied 2007” zijn van
overeenkomstige toepassing op het op de plankaart aangegeven gebied.

Wijzigingsbesluit P.G. Otterweg 10, Gersloot
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GEBIEDSBESTEMMINGEN
Agrarisch gebied 1
4.1. Doeleindenomschrijving

4. 1. 1. De op de kaart voor Agrarisch gebied 1 aangewezen gron-
den zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf met een in hoofdzaak
grondgebonden agrarische bedrijfsvoering, niet zijnde de teelt
van hout en/of andere vormen van opgaande teelt;

b. de uitoefening van het agrarisch bedrijf met een in hoofdzaak
niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering, indien de
gronden op de kaart zijn voorzien van de aanduiding "bouw-
perceel niet-grondgebonden agrarisch bedrijf";

c. het wonen ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering,
voorzover de gronden op de kaart zijn voorzien van de aan-
duiding "bouwperceel” of "bouwperceel niet-grondgebonden
agrarisch bedrijf";

d. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
landschappelijke, de natuurlijke en de cultuurhistorische waar-
den van het open landschap;

e. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van houtwallen en
houtsingels, indien de gronden op de kaart zijn voorzien van
de aanduiding "houtwal / houtsingel";

f. cultuurgrond;

met daaraan ondergeschikt;

g. openbare nutsvoorzieningen;

h. extensief dagrecreatief medegebruik;

i. infrastructurele voorzieningen;

j- waterhuishoudkundige voorzieningen;

k. sloten, beken, en daarmee gelijk te stellen waterlopen;

I. een renbaan, indien de gronden op de kaart zijn voorzien van
de aanduiding "renbaan";

met de daarbijbehorende:

m. bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen;

n. veldschuren, indien de gronden op de kaart zijn voorzien van
de aanduiding "veldschuur";

0. bedrijfswoningen al dan niet in combinatie met ruimte voor een
aan-huis-verbonden beroep dan wel een kleinschalige be-
drijfsmatige activiteit, die zijn genoemd in bijlage 1;

p. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfs-
woningen;

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4.2. Bouwvoorschriften

4. 2. 1. Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden
de volgende bepalingen:
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. er zullen uitsluitend gebouwen en overkappingen ten behoeve
van agrarische bedrijven worden gebouwd,;

. de gebouwen en overkappingen zullen uitsluitend binnen een
bouwvlak worden gebouwd op de gronden die op de kaart zijn
voorzien van de aanduiding "bouwperceel" of "bouwperceel
niet-grondgebonden agrarisch bedrijf";

. per gebied, dat op de kaart is voorzien van de aanduiding
"bouwperceel” of "bouwperceel niet-grondgebonden agrarisch
bedrijf', mogen uitsluitend gebouwen en overkappingen ten
behoeve van één agrarisch bedrijf worden gebouwd,;

d. de gezamenlijke opperviakte van gebouwen, waaronder over-
kappingen, ten behoeve van een niet-grondgebonden agrari-
sche bedrijfsvoering als ondergeschikte tweede tak bij een
grondgebonden agrarisch bedrijf in de vorm van het houden
van dieren of het telen van gewassen, zal ten hoogste 1500
m? bedragen;

. in afwijking van het bepaalde onder d geldt geen maximale op-
perviakte voor gebouwen, waaronder overkappingen, ten be-
hoeve van de niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering
in de vorm van het houden van dieren of het telen van gewas-
sen, indien de gronden op de kaart zijn voorzien van de aan-
duiding "bouwperceel niet-grondgebonden agrarisch bedrijf";

f. het aantal bedriffswoningen zal ten hoogste één per bouwper-
ceel bedragen, tenzij de gronden op de kaart zijn voorzien van
de aanduiding "geen bedrijfswoning toegestaan”, "tweede be-
driffswoning toegestaan” of "derde bedrijfswoning toegestaan";

g. de afstand van een bedrijfswoning ten opzichte van de weg zal
ten minste de bestaande afstand bedragen;

. er zullen geen torensilo's, tunnelkassen en kassen worden ge-
bouwd;

i. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een be-
driffswoning zullen tenminste 1,00 m achter de naar de
weg(en) gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning dan wel het
verlengde daarvan worden gebouwd;

j. vrijstaande bijgebouwen en overkappingen bij een bedrijffswo-
ning zullen volledig binnen een afstand van 25,00 m vanuit het
dichtstbijzijnde punt van de bedrijfswoning worden gebouwd;

k. de bedriffsgebouwen zullen worden voorzien van een kap;

|. de maatvoering van een gebouw of een overkapping zal vol-

doen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn ge-

steld:

o

(2]

]

oo 3
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Functie van een Maximale Goot- Dakhelling in ° Hoogte in
gebouw opperviakte hoogte m
inm
per geza- max. min. max. max.
bouw- menlijk
werk
Bedrijfsgebouw, - - 3,50 - - 15,00
waaronder over-
| kapping
Veldschuur bestaand - 3,00 15 60 -
Bedrijfswoning 120 m? - 4,00% 30 60 -
Aan- en uitbou- wen, - 100 m? 4,00 - 60 -
bijgebouwen en
overkappingen bij de
bedrijfswo-
ning
| Torensila's bestaand - - - - bestaand

*

tenzij de bestaande goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goot-
hoogte ten hoogste de bestaande goothoogte zal bedragen.

4. 2. 2. Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. silo's en bassins zullen uitsluitend worden gebouwd binnen het
op de kaart aangegeven bouwvlak;

b. de hoogte van een silo of een bassin zal ten hoogste 5,00 m
bedragen;

c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
zal binnen het bouwperceel ten hoogste 15,00 m bedragen;

d. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
zal buiten het bouwperceel ten hoogste 5,00 m bedragen.

4. 3. Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 4.2.1. onder d en toestaan dat de
gezamenlijke oppervlakte van gebouwen, waaronder overkap-
pingen, ten behoeve van een niet-grondgebonden agrarische
bedrijfsvoering wordt vergroot tot ten hoogste 2500 m? (afhan-
kelijk van de veesoort), mits:

1. deze vrijstelling niet wordt toegepast binnen zones van
250 m rondom dorpen en verblijffsrecreatieve terreinen;

2. de noodzaak tot vergroting voortvioeit uit het realiseren
van een volwaardige neventak dan wel uit gewijzigde wet-
en regelgeving;

3.geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
milieusituatie, waaronder mede de verzuring, verstoring en
vermesting en andere invioeden op het natuurlijke milieu
worden verstaan, de natuurlijke en landschappelijke waar-
den en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden;
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b. het bepaalde in lid 4.2.1. onder | en toestaan dat de goot-
hoogte van bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen, en
bedrijfswoningen wordt vergroot tot ten hoogste 6,50 m, mits:
- geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de land-

schappelijke waarden, het bebouwingsbeeld, en de ge-
bruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

¢. het bepaalde in lid 4.2.2. onder a en toestaan dat mestsilo's en

-bassins buiten het bouwvlak worden gebouwd, mits:

1. de mestsilo of het mestbassin direct aansluitend op het
bouwvlak wordt gesitueerd,;

2. de oppervlakte van een mestsilo ten hoogste 750 m? zal
bedragen;

3. de hoogte van een mestsilo ten hoogste 3,50 m, exclusief
afdekking, zal bedragen;

4. tevens de in lid 4.6. onder b genoemde vrijstelling is ver-
leend;

5.geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
milieusituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gron-
den.

4.4. Aanlegvergunning

4. 4. 1. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
van Burgemeester en Wethouders (aanlegvergun-

ning), de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werk- zaamheden uit
te voeren:

a. het kappen en/of rooien van houtgewas;

b. het verharden van agrarische perceel- en/of kavelontsluitings-
wegen buiten het bouwperceel met een grotere breedte dan
4,00 m;

c. het aanbrengen van opperviakteverhardingen ten behoeve
van het agrarisch gebruik buiten het bouwperceel, niet zijnde
perceel- en/of kavelontsluitingswegen, met een oppervlakte
van meer dan 100 m?

d. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden, zodanig dat
er een verschil in hoogte c.q. diepte ten opzichte van het be-
staande maaiveld ontstaat van meer dan 50 cm;

e. het bezanden, egaliseren, diepploegen en mengwoelen van
gronden en/of het op een andere wijze ingrijpend wijzigen van
de bodemstructuur en/of de bodemsamenstelling dan wel de
bodemopbouw, indien de gronden op de kaart zijn voorzien
van de aanduiding "wijzigingsbevoegdheid in bestemming
Natuurgebied";

f. het scheuren en frezen van de zode ten behoeve van
graslandverbetering en/of herinzaai, indien de gronden op de
kaart zijn voorzien van de aanduiding "wijzigingsbevoegdheid
in bestemming Natuurgebied";
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g. het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van het exten-
sief dagrecreatief medegebruik;
Niet goedgekeurd h. het graven en/of dempen-riet-begrepen-de-gronden-bedeeld-
door Gedeputeerde inlid-4-6—endern}: verdiepen en/of verbreden van sloten,
Staten poelen, en daarmee gelijk te stellen waterlopen en/of -partijen.

4. 4. 2, Hetin lid 4.4.1. vervatte verbod is niet van toepassing op werken en
werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud en/of het normaal agrarisch gebruik
betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht wor-
den van dit plan.

4. 4. 3. Dein lid 4.4.1. genoemde vergunningen kunnen slechts worden
verleend indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke
en landschappelijke waarden van het open landschap. Bij de afweging van de
toelaatbaarheid van vergunningplichtige werken en werkzaamheden zal de
landschaps- en beheersvisie uit het Landschapsbeleidsplan 2004, zoals
opgenomen in bijlage 4 van de toelichting, onderdeel van het toetsingskader
zijn.

4.5. Specifieke gebruiksvoorschriften

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, zoals be-

doeld in artikel 44 lid 44.1., wordt in ieder geval gerekend:

a. het opslaan van mest en/of overige landbouwproducten buiten
het bouwvlak, met uitzondering van tijdelijke opslag (oogstpe-
riode) van akkerbouwproducten;

b. het gebruik van gronden en bouwwerken voor een niet-
grondgebonden agrarisch bedrijf, niet zijnde een onderge-
schikte tweede tak, tenzij de gronden op de kaart zijn voorzien
van de aanduiding "bouwperceel niet-grondgebonden agra-
risch bedrijf";

c. het aanplanten van bomen en/of houtgewas anders dan ten
behoeve van erfbeplanting, wegbeplanting of schuilgelegen-
heid voor vee;

d. het gebruik van gronden ten behoeve van de permanente teelt
van bloembollen;

e. het gebruik van gronden ten behoeve van de wisselteelt van
bloembollen, indien de gronden op de kaart zijn voorzien van
de aanduiding "wijzigingsbevoegdheid in bestemming Natuur-
gebied" dan wel de gronden gelegen zijn binnen 30 m vanaf
de bestemmingsgrenzen van de bestemmingen "Woondoel-
einden I", "Woondoeleinden II", "Woondoeleinden III", "Woon-
doeleinden 1V", "Woondoeleinden V", "Woondoeleinden V1" en
"Verblijfsrecreatieve doeleinden 2",

f. het verwijderen, vernielen en/of aantasten van houtwallen
en/of houtsingels, voorzover de gronden op de kaart zijn voor-
zien van de aanduiding "houtwal / houtsingel";
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Niet goedgekeurd
door Gedeputeerde
Staten

g. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van
horecadoeleinden;

h. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de-
tailhandel;

i. het gebruik van een bedrijfswoning voor meer dan één wo-
ning;

j- het gebruik van bedrijfswoningen in combinatie met een aan-
huis-verbonden beroep dan wel een kleinschalige bedrijfsma-
tige activiteit, zédanig dat de bedrijfsvioeropperviakte:

1. meer bedraagt dan 30% van de vloeropperviakte van de
begane grond van de bedrijfswoning, inclusief de aan- en
uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen op het bouwper-
ceel;

2. meer bedraagt dan 50 m?

k. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning en de
uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep dan wel een
kleinschalige bedrijffsmatige activiteit;

I.  het gebruik van gronden als erf behorende bij de bedrijfswo-
ningen, buiten een zone van 25,00 m vanaf de zij- en achter-
gevel(s) van de bedrijffswoningen;

m. het scheuren en frezen van de zode anders dan ten behoeve
van graslandverbetering en/of herinzaai, indien de gronden op
de kaart zijn voorzien van de aanduiding "wijzigingsbevoegd-
heid in bestemming Natuurgebied";

4 vy : hond y

0. het gebruik van gronden ten behoeve van een paardrijdbak
met de daarbij behorende bouwwerken.

4.6. Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 4.1.1. juncto artikel 44 lid 44.1. en toestaan
dat de uitoefening van een agrarisch bedrijf wordt gecombi-
neerd met (bedrijffseigen) mest- en/of organische (bij)product-
vergisting, mits:

1. de gronden op de kaart zijn voorzien van de aanduiding
"bouwperceel" of "bouwperceel niet-grondgebonden agra-
risch bedrijf";

2. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aan-
grenzende (agrarische) bedrijven, in dié zin dat de bedrij-
ven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

3. er in hoofdzaak sprake is van mest en/of organische
(bij)producten van het eigen bedrijf, al dan niet aangevuld
met mest en/of organische (bij)producten van andere be-
drijven, al dan niet in een samenwerkingsverband;

4. de gezamenlijke opperviakte van de bouwwerken ten be-
hoeve van de (bedrijfseigen) mest- en/of organische
(bij)productvergisting ten hoogste 2500 m? zal bedragen;

blz 19
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